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DECYRIA N Y24 Vowiiski
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art, 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 czerwca 2021 r. zlozonego przez Pana Dawida Tankiewicza, zam.
Gacki 38, 86-140 Drzycim, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie biogazowni o mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg
towarzyszaca, na dzialce nr 121/4, polozonej w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, gmina Drzycim,

- po uzgodnieniu z:

1. Starosty Powiatu Swieckiego, ul. Gen. J. Hallera 9, 86-100 Swiecie, zgodnie z art./ 53 ust. 4 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organem wlasc1wym w sprawach
ochrony gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolfie ilesne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane wg
art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
poZn. zm.},

2. Passtwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzgd Zlewni w Chejnicach, Nadzér
Wedsy w Swiecin. ul Fabryczaa 2. 86-105 Swiecie, zgodaie 7 an 53 ust 4 plt 6 ustewy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni o mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem
technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce nr 121/4, polozonej w miejscowosci
Gacki, obreb Gacki, gmina Drzycim, okreslonej w zalgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa biogazowni o mocy do 125 kW wraz z
wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca — instalacja odnawialnego Zrodia
energii.

2. Ustalenia i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

- budowa zbiornika fermentacyjnego (fermentor), 0 maksymalnej powierzchni zabudowy —340,0
m?,
- maksymalna Srednica zbiornika fermentacyjnego — 20,66 m,
- maksymalna wysoko$¢ zbiornika fermentacyjnego — 8,0 m,
- budowa zhiornika koficowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 330,0 m?,
- maksymalna §rednica zbiornika koncowego — 20,5 m,

- maksymalna wysoko$¢ zbiornika kornicowego — 8,0 m,






Drzycim, dnia 09.03.2022 r.
RIRG.6730.39.1.D.2021/2022

DECYZJA Nr 1/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdin. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 czerwca 2021 r. ztozonego przez Pana Dawida Tankiewicza, zam.
Gacki 38, 86-140 Drzycim, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie biogazowni o mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg
towarzyszaca, na dzialce nr 121/4, potozonej w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, gmina Drzycim,

- po uzgodnienin z:

1. Starosta Powiatu Swieckiego, ul. Gen. J. Hallera 9, 86-100 Swiecie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organem wilasciwym w sprawach
ochrony gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane wg
art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.),

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach, Nadzor
Wodny w Swieciu, ul. Fabryczna 2, 86-105 Swiecie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organem wlasciwym w sprawach melioracji - w
odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane wg art. 53 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.),

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni o mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem
technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce nr 121/4, polozonej w miejscowosci
Gacki, obrgb Gacki, gmina Drzycim, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czgsc¢
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa biogazowni o mocy do 125 kW wraz z
wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca — instalacja odnawialnego zroda
energii.

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

- budowa zbiornika fermentacyjnego (fermentor), o maksymalnej powierzchni zabudowy — 340,0
m?,
- maksymalna $rednica zbiornika fermentacyjnego — 20,66 m,
- maksymalna wysoko$¢ zbiornika fermentacyjnego — 8,0 m,
- budowa zbiornika koficowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 330,0 m?,
- maksymalna §rednica zbiornika koficowego — 20,5 m,

- maksymalna wysokosé zbiornika konficowego — 8,0 m,



b)

- budowa szachtu instalacyjnego, jedna kondygnacja nadziemna, o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 30,0 m?,

- maksymalna wysoko$¢ szachtu instalacyjnego od éredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 6,0 m,

- geometria dachu szachtu instalacyjnego — dach jednospadowy o spadku potaci dachowych do
10°,

- budowa szachtu kondensacyjnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 1,5 m?,

- maksymalna srednica szachtu kondensacyjnego — 1,0 m,

- budowa jednostki kogeneracyjnej w kontenerze o maksymalnej mocy urzadzen wytworczych
do 125 kW wraz z calym osprzetem technologicznym, o maksymalnej powierzchni zabudowy —
50,0 m?,

- budowa stacji transformatorowej 0,4/15 kV, o maksymalnej powierzchni zabudowy
-30,0 m?,

- budowa zbiormnika przeciwpozarowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy
—210,0 m?,

- nawierzchnie utwardzone, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 450,0 m?,

- plyty fundamentowe pod kosz zatadowczy biomasy, o maksymalnej powierzchni zabudowy —
5,0 m?%,

- ogrodzenie terenu przedsigwzigcia,

- wewnetrzne instalacje technologiczne, w tym; rurociag substratu, gazociagi, cieplociagi i inne
niezbedne instalacje,

- infrastruktura towarzyszaca,

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie ustala sig,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢

- linia zabudowy — nie ustala sig,

- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065),

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkdéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szezegdlnoscei przez kompensacje przyrodnicza,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane iziemne s3
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
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zniszezy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jezeli nie jest
to mozliwe Wéjta Gminy Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,
- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,
- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej,
- ilo§¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy,

d) wymagania dotyczace ochrony interesow osdb trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
acznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji
halasu, uciazliwoéci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla
terendéw sgsiednich, ucigzliwo$é powinna zamknaé si¢ w granicy dziafki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dzialan, ktore
zaktocatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1740 z péZn. zm.),
- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

e) wymagania dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
—nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowiacej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 18 czerwca 2021 r. Pan Dawid Tankiewicz, zam. Gacki 38, 86-140 Drzycim, wystapil z
wnioskiem do Wojta Gminy Drzycim w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie biogazowni o mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem technologicznym oraz
infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce nr 121/4, potozonej w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, gmina
Drzycim.

Stosownie do art. 61 § 4 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego zostato wszczgte
postepowanie administracyjne w niniejszej sprawie.

Decyzja nr 41/2021 z dnia 13 wrzeénia 2021 r. znak: RIRG.6730.39.D.2021 Wéjt Gminy
Drzycim ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni o mocy do 125
kW wraz z wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszacg, na dziatce 121/4, obrgb
Gacki, gmina Drzycim.



Dnia 28 wrzes$nia 2021 r. Pan Jarostaw Gérecki ztozyt odwotanie od powyzszej decyzji. Decyzja
z dnia 8 listopada znak: SK0-4212/207/2021 Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Bydgoszczy
uchylito zaskarzong decyzje w calosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi
pierwszej instancji.

Dnia 30 listopada 2021 r. Wjt Gminy Drzycim pismem znak: RIRG.6730.39.1.U.2021 wezwat
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w zakresie dotyczacym szczegotowej charakterystyki
planowanej inwestycji. Dnia 7 grudnia 2021 r. Pan Dawid Tankiewicz dokonat stosownych wyjasnien.

Dnia 10.12.2021 r. wystosowano pismo do pracownika od spraw w zakresie wydawania decyzji
srodowiskowych z zapytanie czy dla przedmiotowej inwestycji jest wymagana decyzja srodowiskowa.
W odpowiedzi dnia 20.12.2021 r. stwierdzono, ze dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni o
mocy do 125 kW wraz z wyposazeniem technologicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dnia 26.01.2022 r. wystano ponowie projekt decyzji o warunkach zabudowy w celu
uzgodnienia do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach,
Nadzér Wodny w Swieciu oraz Starostwa Powiatu Swieckiego Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami. Zgodnie z art. art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z art. 7 i 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego Wéjt Gminy Drzycim pismem z dnia 15.02.2022 r. zawiadomit strony postgpowania
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowoddw i materiatow
oraz zglaszania zadan w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym w przedmiotowe;j
sprawie.

W zwiazku z ponownym rozpatrzeniem sprawy ustalono co nastgpuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastgpuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba spetniajaca warunki okreslone w art.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieni osob trzecich. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia
przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. .Deéyzja traci waznos¢, jezeli
inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane lub prawa do
dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robdt, badz tez utraci te prawa. Decyzja ulega
wyga$nieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objgtego

inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania, o
ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie wnosi
sie za posrednictwem Wéjta Gminy Drzycim, ul. Podgérna 10, 86-140 Drzycim. Kary nie wymierza sig,
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a wszczete postgpowania w sprawie wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszezy, ul. Jagiellofiska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zataczniki:
1) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow odregbnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) zalacznik graficzny do analizy decyzji — mapa w skali 1:1000,
Otrzymuja:
1. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Drzycim.
2. Urzad Gminy Drzycim.



Zalgeznik nr 2

do decyzji nr 1/2022
ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwata Nr XVIil/137/2001 Rady Gminy Drzycim z
dnia 24 kwietnia 2001 r., Wéjt Gminy Drzycim stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym obszarze nie
wystgpuje infrastruktura techniczna Zwigzana z celami ponadlokalnymi.
Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw
iprzystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gOrniczym,
w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia,
‘na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzwigzku ztym, Zeteren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu
z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na dzialce o numerze ewidencyjnym 121/4 o
tacznej powierzchni 7,7154 ha, stanowiacej: grunty orne klasy I (pow. 1,1296 ha), grunty orne klasy
IVa (pow. 5,4294 ha), taki trwate klasy IV (pow. 0,7299 ha), grunty rolne zabudowane klasy IVa (pow.
0,4265 ha). Dzialka zlokalizowana jest w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, gmina Drzycim.



ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5A USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. W zwiagzku z tym, Ze planowana inwestycja polegajaca na biogazowni o mocy do 125 kW wraz z
wyposazeniem technologicznym oraz infrastruktura towarzyszaca stanowi instalacj¢ odnawialnego
Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 610 z pézn. zm.), odstepuje si¢ od analizy wynikajace;j z tresci art. 61
ust. 1 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
2. Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie

z art. 61 ust. 1 pkt 3-6 zachodzi okolicznos¢ lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego zamierzenia
budowlanego — zapotrzebowanie na media okre§lono w ust. 2 lit. d decyzji,

2) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdézn. zm.) — planowana inwestycja
realizowana bedzie poza gruntami objetymi ochrona,

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

4) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

3. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagaja zastosowania.

4. Whnioski do projektu decyzji:

1) dopuszcza si¢ budowe zbiornika fermentacyjnego (fermentor), o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 340,0 m?,

2) maksymalna S$rednica zbiornika fermentacyjnego — 20,66 m,

3) maksymalna wysoko$¢ zbiornika fermentacyjnego — 8,0 m,

4) dopuszcza sie budowe zbiornika konficowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 330,0
m?,

5) maksymalna $rednica zbiornika koncowego — 20,5 m,

6) maksymalna wysokos¢ zbiornika koncowego — 8,0 m,

7) dopuszcza si¢ budowg szachtu instalacyjnego, jedna kondygnacja nadziemna,
o maksymalnej powierzchni zabudowy — 30,0 m?,

8) maksymalna wysokos¢ szachtu instalacyjnego od sredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 6,0 m,

9) geometria dachu szachtu instalacyjnego — dach jednospadowy o spadku potaci dachowych do
10°,



10) dopuszcza si¢ budowe szachtu kondensacyjnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 1,5
m?,

11) maksymalna $rednica szachtu kondensacyjnego — 1,0 m,

12) dopuszcza si¢ budowe jednostki kogeneracyjnej w kontenerze o maksymalnej mocy urzgdzen
wytwérczych do 125 kW  wraz z calym  osprzetem technologicznym,
o maksymalnej powierzchni zabudowy — 50,0 m?,

13) dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowej 0,4/15 kV, o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 30,0 m?,

14) dopuszcza si¢ budowe zbiornika przeciwpozarowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy —
210,0 m?,

15) nawierzchnie utwardzone, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 450,0 m?,

16) plyty fundamentowe pod kosz zatadowczy biomasy, o maksymalnej powierzchni zabudowy —
5,0 m?%,

17) ogrodzenie terenu przedsigwzigcia,

18) wewnetrzne instalacje technologiczne, w tym; rurociag substratu, gazociagi, cieplociagi i inne
niezbedne instalacje,

19) infrastruktura towarzyszaca,

20) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie ustala sie,

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

22) linia zabudowy — nie ustala sie.

Analize sporzqdzila osoba spelniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



